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Einfamilienhaus in toller Lage mit
schonem Garten

Objekt: 211346 » 34246 Vellmar / West
275.000,00 €
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Daten

Kaufpreis in Euro 275.000
Kauferprovision 3% inkl. MwsSt.
ImmoNr 211346

StralRe

Hausnummer

PLZ 34246

Ort Vellmar / West
Kaufpreis 275.000,00 €
AuBen-Provision 3% inkl. MwsSt.
Sprengnetter-Min 266.000
geschatzter Marktwert 341.000,00 €
Sprengnetter-Max 475.000
Sprengnetter-Score 3,06
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Beschreibung

Einfamilienhaus in toller Lage mit schonem Garten

Das zweigeschossige Einfamilienhaus mit einer Wohnfléche von ca. 105 m? und einer Nutzfldche
von ca. 50 m? aus dem Baujahr ca. 1961, Modernisierung ca. 1989, befindet in schéner Lage in
Vellmar West nahe des Kasseler Stadtteils Jungfernkopf. Das in massiver Bauweise errichte Haus
ist voll unterkellert und verfligt Uber eine Garage und einen Stellplatz. Das schon eingewachsene
und gepflegte Grundstiick von ca. 677 m? besticht durch seine GroRziigigkeit und einen alten
Obstbaumbestand. Der nicht ausgebaute Spitzboden ist begehbar und verfligt Uber eine
Zwischen-Sparrenddmmung und Unterspannbahn. Die Olheizung mit zentralem
Warmwasserspeicher ist aus dem Jahr 1983. Die FuRbdden sind teilweise mit Echtholzparkett,
Teppichboden und PVC belegt. Die Bader sind gefliest. Die weien 2-fach verglasten Fenster sind
hauptsachlich von ca. 1989, wurden aber auch schon teileweise erneuert. Die Fenster verfligen
uber Rollladen.

Sie betreten das ca. 54 m? groRe Erdgeschoss lber einen Windfang, welcher in das Treppenhaus
und anschlieBend in die Wohnraume im Erdgeschoss fuhrt. Hier befinden sich das Wohnzimmer
mit Austritt auf die blickgeschiitzte Terrasse mit Sidausrichtung, ein angrenzendes Arbeitszimmer,
welches aber auch als Esszimmer genutzt werden kann, die Kiiche, ein WC und eine Garderobe.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in das ca. 51 m? groRe Obergeschoss, welches (iber 3
Schlafzimmer und ein Badezimmer verfiigt. Von dem gréBten Schlafzimmer mit ca. 17 m?
Wohnflache kdnnen Sie einen kleinen Balkon betreten.

Sie profitieren hier von einem vergleichsweise gunstigen Bodenrichtwert. Einige StralRen weiter
Richtung Kassel ist dieser um ein Drittel hoher!

MaBnahmen zur kostengunstigen energetischen Modernisierung It. Energieausweis vom
Energieberater/Schornsteinfeger: Erneuerung der Heizung auf eine Brennwertheizung und

Dammung der obersten Geschossdecke.

Ein Gasanschluss ist in der StraRe bereits vorhanden
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Lage

Der Vellmarer Stadtteil West:

Vellmar West ist ein ruhig gelegener Stadtteil, welcher sich fast ausschliel3lich als Wohngegend
auszeichnet und sich flieBend an den Stadteil Kassel Jungfernkopf anbindet.
Einkaufsméglichkeiten, Spielplatze, Arzte, Grundschule, Biirgerhaus und der Kindergarten sind
meist fuBlaufig erreichbar. Das Uberdachte Einkaufszentrum ,Herkules” und auch
Naherholungsgebiete wie der Ahne-Park im Zentrum Vellmars liegen unweit entfernt. Aber auch
das Zentrum von Kassel Harleshausen mit einer Vielzahl von Geschaften ist schnell erreicht. Durch
die Anbindung an den OPNV ist die Fahrt die nach Kassel ganz einfach.

Ausstattung Beschreibung

- 2 Vollgeschosse

-5Zimmer

- 2 Bader

- Terrasse

- Balkon

- Garage

- Stellplatz

- Olheizung

- Rollladen

- teilweise Echtholzparkett

- schéner Garten mit altem Baumbestand
- Vollkeller

- Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung
- Kindergarten nur einen Steinwurf entfernt
- ruhige Lage

Sonstige Angaben

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma
Vellmar-Immobilien.de Martin Kurch, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma Vellmar-Immobilien.de Martin Kurch zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent eine Kauferprovision / Maklercourtage in Hohe von

3 % (inkl. MwsSt.) des beurkundeten Kaufpreises an die von Vellmar-Immobilien.de Martin Kurch
gegen Rechnung zu zahlen.
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GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Vellmar-Immobilien.de Martin Kurch nach & 2 Abs.
1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Gberprifen. Hierzu ist
es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als naturliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter oder aus dritten Quellen stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie?
Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie von uns bestimmen.
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Bilder

Seitenansicht Bad 1.0G

Treppenhaus Titelbild

Vorderansicht Garten 1
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Garten 2
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Ihr Ansprechpartner

Herr Martin Kurch
Vellmar-Immobilien.de e.K.
Hollandische Str. 76
34246 Vellmar

Telefon: 0561 83 09 19 31

Mobil: 0177 567 34 07

E-Mail: kurch@vellmar-immobilien.de
Web: www.vellmar-immobilien.de
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